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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 24–30 สิงหาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

เมื่อสุดสัปดาหที่ผานมา ผูบริหารศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดเดินทางไปบรรยายขอมูลที่จงัหวัด

ภูเก็ต จึงขอนาํเสนอบทสรุปขอมูลตลาดทีอ่ยูอาศัยจงัหวดัภูเก็ต ดังนี ้ 

ต้ังแตชวงกลางปที่แลวเปนตนมา ความรุนแรงทางการเมืองของไทยลดระดับลงไปมาก ทําให

จํานวนนักทองเทีย่วชาวตางชาติที่เดินทางเขามาในประเทศไทยมีจํานวนเพิ่มสูงข้ึนมาก โดยเฉพาะในพืน้ที่

ทองเที่ยวชายทะเล เชน ภูเก็ต พทัยา ซึง่เปนที่รูจกักนัดีของนักทองเทีย่วทัว่โลก และโดยเฉพาะในไตรมาส

สุดทายและไตรมาสแรกของปซึ่งเปนชวง High Season ของนักทองเทีย่วตางชาติในไทย นักทองเที่ยว

ตางชาติที่เดินทางเขามามาก ไดแก รัสเซีย ออสเตรเลีย จีน เกาหลี รวมถึงสิงคโปร อินเดีย 

สถานการณในภาคการทองเที่ยวที่ดีข้ึน ทําใหนกัลงทนุอสังหาริมทรัพยทั้งในและตางประเทศเร่ิม

ใหความสนใจอสังหาริมทรัพยในภาคธุรกิจโรงแรมและรีสอรตมากข้ึน ขณะเดียวกันสนามบนิภูเก็ตมีการ

ปรับปรุงเพื่อรองรับจํานวนนกัทองเทีย่วและเที่ยวบินที่บนิตรงจากตางประเทศมากข้ึน ปจจัยบวกอีก

ประการหนึ่ง คือ ความชัดเจนมากข้ึนของการกอสรางศูนยการประชมุและนทิรรศการนานาชาติที่บริเวณไม

ขาว ดวยงบประมาณกอสราง 2,600 ลานบาท กาํหนดกอสรางเสร็จประมาณปลายป 2556 เหลานี้รวมกนั 

ทําใหมีความคาดหวงัวาตลาดอสังหาริมทรัพยในภาคทีอ่ยูอาศัยของชาวตางชาติวาอาจจะกลับมาดีข้ึนใน

อนาคต แตยังไมใชในชวงเวลาเฉพาะหนา เพราะยังมีปจจัยลบเร่ืองเศรษฐกิจโลกในภาคพื้นยุโรปและสหรัฐ

ที่คอนขางออนแอ ทาํใหอุปสงคของตลาดที่อยูอาศัยระดับหรูยังไมกลับคืนมาในปนี ้

อยางไรก็ตาม อานิสงคจากภาคการทองเที่ยวที่ดีข้ึน ทําใหตลาดที่อยูอาศัยสําหรับตลาดผูซื้อที่เปน

คนไทยกลับดีข้ึน เพราะบุคลากรในภาคการทองเทีย่วมีรายไดดีข้ึน ผูประกอบการรายใหญจากกรุงเทพฯ

หลายรายเร่ิมขยายฐานออกไปทําโครงการที่อยูอาศัยในภูเก็ตมากข้ึน และสามารถอาศัยช่ือเสียงและความ

ไดเปรียบของขนาดผลิตสินคารองรับกําลังซื้อของผูเร่ิมซื้อที่อยูอาศัยในภูเก็ต สามารถทํายอดจองและ

ยอดขายไดดี โดยเฉพาะตลาดที่อยูอาศัยในระดับกลางลางซ่ึงเดิมไมคอยมีผูพัฒนา เพราะผูประกอบการ

ทองถิน่มกัพฒันาโครงการในราคาระดับราคากลางบนเปนสวนใหญ  

หากจะดูตลาดอสังหาริมทรัพยภาคที่อยูอาศัยของภูเก็ต จึงตองแยกสวนใหชัดเจนระหวางที่อยู

อาศัยที่ขายใหผูซื้อชาวตางชาติและที่อยูอาศัยที่ขายใหผูซื้อชาวไทย เพราะตลาดสองสวนนี้อาจตอบรับตอ

ปจจัยแวดลอมตางกนั 
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หลังเหตุการณสึนามถิลมชายฝงอันดามัน เมื่อปลายป 2547 กอนข้ึนปใหม 2548 ชื่อของภูเก็ตใน

ฐานะแหลงทองเทีย่วที่สวยงามเปนที่รูจักไปท่ัวโลก ตลาดทีอ่ยูอาศัยสําหรับชาวตางชาติในภูเก็ตไดรับ

ความนิยมมากข้ึนชัดเจนต้ังแตกลางป 2548 และรอนแรงตอเนื่องในชวงระหวางป 2549-2550 มีโครงการ

ที่อยูอาศัยระดับหรูเกิดข้ึนมากมาย ขนานไปกับโรงแรมระดับ 5-6 ดาวจํานวนมากข้ึน โครงการที่อยูอาศัย

ระดับราคาลานเหรียญสหรัฐตอหนวยกลายเปนสินคาที่มีผูจับจองซือ้หลักเปนชาวตางชาติ โดยเฉพาะจาก

กลุมประเทศสแกนดิเนเวีย อังกฤษ และชาติอ่ืนในยุโรป รวมถงึออสเตรเลีย 

แตเมื่อเกิดเคาลางแหงความยุงยากของวิกฤตอสังหาริมทรัพย การเงิน และเศรษฐกิจในสหรัฐ

ตลอดทั้งป 2550 จนนาํไปสูการลมละลายของสถาบันการเงนิขนาดยกัษในสหรัฐในชวงปลายป 2550 และ

สงผลตอเนื่องถึงวกิฤตคลายคลึงกนัในอังกฤษและอีกหลายประเทศในยุโรปต้ังแตนัน้มา ทาํใหคาเงินใน

สกุลของประเทศเหลานัน้ออนลงมากมายเม่ือเทยีบกับคาเงนิบาท กําลังซื้อจากนักลงทุนหรือผูซื้อวยั

เกษียณจากประเทศในยุโรปลดลงฉับพลันตามการออนคาของสกุลเงนิตางประเทศ หลายโครงการที่

พัฒนาโดยผูประกอบการชาวตางชาติหยุดชะงักและมีปญหาไมสามารถสรางไดเสร็จ ยิ่งทาํใหความเช่ือมัน่

ของนักลงทนุตางชาติตอโครงการเหลานีม้ีนอยลงไปอีก ผสมกับปญหาความรุนแรงทางการเมืองใน

ประเทศไทยทีท่วีมากข้ึนในชวงป 2551-2553 ดังนั้น ต้ังแตป 2551 เปนตนมา ตลาดที่อยูอาศัยระดับหรู

เพื่อชาวตางชาติที่มีฐานะจงึซบเซาลงไปมาก สวนโครงการที่ประสบความสําเร็จสวนใหญเปนโครงการที่

ปดการขายไปแลวกอนป 2551 

โดยที่ตลาดทีอ่ยูอาศัยสําหรับชาวตางชาติยังตองเผชิญปญหาวิกฤตเศรษฐกิจรอบใหมในกลุม

ประเทศยูโรโซนและสหรัฐ ทาํใหผูประกอบการหนัไปมองกลุมผูซื้อหรือนักลงทนุตางชาติกลุมอ่ืน 

โดยเฉพาะชาวรัสเซีย จนี อินเดีย เกาหลี ดังจะเหน็ไดวามีเอกสารส่ิงพมิพหรือปายโฆษณาที่เปนภาษา

รัสเซียมากข้ึน  

ผลบวกจากการปรับปรุงพฒันาสนามบินภูเก็ต และศูนยการประชมุนานาชาติ จะทาํใหแนวการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยในอนาคต ทัง้ภาคการโรงแรมและท่ีอยูอาศัย จะขยับข้ึนสูพื้นที่ดานเหนอืของภูเก็ต 

ตอเนื่องข้ึนไปถึงพืน้ที่จังหวดัพังงา โดยราคาที่ดินตามแนวใกลชายฝงทะเลของพังงายังมีราคาไมแพงนัก 

เมื่อเทียบกับพืน้ที่ใกลชายทะเลในจังหวัดภูเก็ตซึ่งถูกจับจองหรือมีเจาของเดิมเต็มหมดแลว 

สวนในพืน้ทีพ่ทัยา มีโครงการที่อยูอาศัยระดับ High End เกิดข้ึนในยานวงศอมาตยและยานพระ

ตําหนัก สวนโครงการระดับกลางก็มีผูประกอบการรายใหญจากกรุงเทพฯ เปดโครงการคอนโดมิเนียมถึง 2 

โครงการในปนี้ และไดรับการตอบรับจากผูบริโภคในระดับดี 

ผูประกอบการจากสวนกลางจึงยงัมีโอกาสคอนขางมากในพืน้ที่ตางจงัหวัดในบริเวณซึ่งตลาดที่

อยูอาศัยมีการพัฒนาแลวและมีการเดินทางสะดวก เพราะสามารถอาศัยชื่อเสียงและขนาดของธุรกิจสราง

ความไดเปรียบในตลาด 


