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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 14-27 กันยายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห วเิคราะหขอมูลการออกใบอนญุาตกอสราง

ที่อยูอาศัยแนวราบ พบวาจาํนวนหนวยที่อยูอาศัยแนวราบที่ไดรับใบอนุญาตกอสรางทัว่ประเทศเพิ่มข้ึน

ประมาณรอยละ 10 เมื่อเทยีบคร่ึงแรกของป 2554 กับคร่ึงแรกของป 2553 ทั้งนี้ จํานวนหนวยที่อยูอาศัย

แนวราบทั่วประเทศที่ไดรับใบอนุญาตในรอบคร่ึงแรกของปนี้มปีระมาณ 111,600 หนวย เพิ่มข้ึนจากชวง

คร่ึงแรกของปที่แลวซ่ึงมีประมาณ 101,500 หนวย 

จากจํานวนหนวยที่อยูอาศัยแนวราบที่ไดรับใบอนุญาตกอสรางทั่วประเทศ สวนใหญยังเปนบาน

เด่ียวมีประมาณ 82,500 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 7 จากชวงเวลาเดียวกันของปที่แลว ทาวนเฮาสประมาณ 

20,700 หนวย เพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 34 ตึกแถวพักอาศัยประมาณ 6,300 หนวย ใกลเคียงยอดเดิม และ

บานแฝดประมาณ 2,000 หนวย ลดลงรอยละ 27  

 ดังนัน้ หากคํานวณตามสัดสวน บานเด่ียวมีสัดสวนประมาณรอยละ 74 ของที่อยูอาศัยที่ไดรับใบ

ใบอนุญาตกอสรางแนวราบทั่วประเทศ ทาวนเฮาสประมาณรอยละ 19 ตึกแถวพักอาศัยประมาณรอยละ 6 

และที่เหลือเปนบานแฝด 

หากแบงตามพื้นที่รายจังหวัด เฉพาะจังหวัดสําคัญทางเศรษฐกิจ พบวา กรุงเทพมหานคร มกีาร

ออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยแนวราบประมาณ 13,500 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 7 ปริมณฑล 5 จังหวัด

รวมกันมีประมาณ 24,700 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 26 นครราชสีมาประมาณ 10,900 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 

25 ชลบุรีประมาณ 7,300 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 16 เชียงใหมประมาณ 4,500 หนวย ลดลงรอยละ 9 ภูเก็ต

ประมาณ 3,600 หนวย ลดลงรอยละ 2 

 จากจํานวน 13,500 หนวยในกรุงเทพมหานคร 50 เขต เปนบานเด่ียวประมาณ 8,600 หนวย หรือ

ประมาณรอยละ 64 ของหนวยที่อยูอาศัยซึ่งไดรับใบอนุญาตกอสรางแนวราบทัง้หมด ทาวนเฮาสประมาณ 

4,200 หนวย หรือประมาณรอยละ 31 ที่เหลือเปนบานแฝดและตึกแถวพกัอาศัย 
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 จากจํานวน 24,700 หนวยใน 5 จังหวัดปริมณฑล เปนบานเด่ียวประมาณ 13,900 หนวย หรือ

ประมาณรอยละ 56 ของหนวยที่อยูอาศัยซึ่งไดรับใบอนุญาตกอรางแนวราบท้ังหมด ทาวนเฮาสประมาณ 

9,100 หนวย หรือประมาณรอยละ 37 ที่เหลือเปนบานแฝดและตึกแถวพกัอาศัย 

จากจํานวน 10,900 หนวยในนครราชสีมา เกือบทั้งหมดคือประมาณ 10,200 หนวยเปนบานเด่ียว 

จากจํานวน 7,300 หนวยในชลบุรี สวนใหญเปนบานเด่ียว มีประมาณ 5,500 หนวย หรือประมาณ

รอยละ 75 ของหนวยที่อยูอาศัยซึง่ไดรับใบอนุญาตกอสรางแนวราบทั้งหมด ทาวนเฮาสประมาณ 900 

หนวย หรือประมาณรอยละ 12 ตึกแถวพกัอาศัยประมาณ 700 หนวย หรือประมาณรอยละ 10 ที่เหลือเปน

บานแฝด 

จากจํานวน 4,500 หนวยในเชียงใหม เกือบทั้งหมดคือประมาณ 4,300 หนวยเปนบานเด่ียว 

จากจํานวน 3,600 หนวยในภูเก็ต เปนบานเด่ียวและทาวนเฮาสจาํนวนใกลเคียงกนั คืออยางละ

ประมาณ 1,300-1,400 หนวย 

อนึ่ง ในป 2553 ทั้งป มีจํานวนหนวยการออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยแนวราบท่ัวประเทศ

รวมกันประมาณ 205,400 หนวย เพิ่มข้ึนจากป 2552 ทั้งป ซึ่งมีประมาณ 180,600 หนวย และยังเพิ่ม

ตอเนื่องในคร่ึงแรกของปนี้ แสดงใหเห็นวายังมีความตองการที่อยูอาศัยแนวราบทั่วประเทศอีกมาก 

โดยเฉพาะในจังหวัดปริมณฑลรอบๆกรุงเทพฯ จังหวัดนครราชสีมา และจังหวัดชลบุรี 

ในจังหวัดภูมิภาค ประชาชนไมนิยมปลูกสรางทาวนเฮาสเลย แตจะปลูกสรางบานเด่ียวเกือบทั้งส้ิน 

เพราะราคาที่ดินยังไมแพงมาก เชน เชียงใหม และนครราชสีมา  

สําหรับในกรุงเทพมหานครนั้น ตลาดที่อยูอาศัยแนวราบยังมีบทบาทสําคัญในเขตรอบนอก เชน 

เขตตอเมืองทั้งดานตะวันออกและตะวันตก และเขตชานเมืองดานตะวันออกและตะวันตก โดยย่ิงหาง

ออกไปจํานวนหนวยบานเด่ียวจะยิ่งมาก แตสําหรับเขตกรุงเทพฯชั้นใน ที่อยูอาศัยแนวราบสวนใหญเปน

ประเภททาวนเฮาสหรือทาวนโฮม 

อนึ่ง ในแตละป จํานวนหนวยการออกใบอนุญาตกอสรางที่อยูอาศัยแนวราบจะมากกวาจํานวน

หนวยการออกใบอนุญาตจัดสรร เพราะการปลูกสรางที่อยูอาศัยทุกประเภทตองไดรับใบอนุญาตกอสราง

กอน โดยไมจํากัดวาจะเปนโครงการจัดสรรหรือไม ดังนั้น หนวยที่อยูนอกโครงการจัดสรร หนวยที่ประชาชน

ปลูกสรางเอง หรือหนวยที่ส่ังสรางโดยมีผูรับเหมาหรือบริษัทรับสรางบานสรางให ตางตองมีใบอนุญาต

กอสรางดวย 


